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Anderung und Erweiterung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet Biogasanlage" mit
ortlicher Bauvorschrift
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Planzeichenerklérung
Signaturen gemadB der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.4.2.Sonstiges Sondergebiet Biogasanlage
(§ 11 BauNVvVO)

Schema der Nutzungsschablonen

SO
Biogasaniage Art der baulichen Nutzung
07 Grundfladchenzahl (GRZ)
48 mNHN bauliche Héhe als HochtmaB

Héhe Gebaude
max. 47 m NH

bauliche Hohe als HochstmaB

3. Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

9. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9.  Private Grinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 25 und Abs.é, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.2.1.Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
S (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 (Teilflache 1)
(§ 9 Abs.7 BauGB)

(Teilflache 2)

r _ %} 1
I|:|I 15.13.Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches - Erweiterungsflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9
===l (§ 9 Abs.7 BauGB)

Anderungsfléche

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Thomasburg die Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 "Sondergebiet Biogasanlage" mit ortlicher Bauvorschriftals Satzung
beschlossen.

ThomaAsburg, AN s e
BUrgermeister

Hinweise:

Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), vom 23.09.2004, neu gefasst durch Bek. v. 03.11.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 23.01.1990, neu gefasst durch Bek. v.21.11.2017
Planzeichenverordnung (PlanZV), vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 15.09.2017
Niedersdachsische Bauvordnung (NBauO), vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am 25.09.2017
Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), vom 17.12.2010, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesefzes vom 26.10.2016

° Niedersdchsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
vom 19.02.2010

Il. BemaBung

Die graphischen Festsetzungen sind in der Planzeichnung nicht vollsténdig vermaBt. Die Planung liegt in digitaler Form
vor, so dass fUr alle Punkte UTM-Koordinaten vorhanden sind, die vom ObVI eindeutig in die Ortlichkeit Ubertragen
werden kdénnen. In der Planzeichnung k&nnen MaBe abgegriffen werden.




Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung w 4.2 Begrinter Erdwal
(59 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB) [sherhir textlicha Festsetrung Nr. 1.3)
1.1 Sondergebiel "Bicgasanlage” . i
{siehe Inxui:hu!-'ues;nguurqm Mm. 1.1, 2.1, 5. Maltnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
35,4.1-43) und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft

@@ 1.2 Maximal zulfssige Hohen baulicher Anlagen in m.d.NN

(59 Abs. 1 Nm. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

2 5.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von landschafis-
“ gerechien Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

2. Mal der baulichen Mutzung (siehe lextliche Festsetzung Nr. 3.1 - 3.3)

{59 Abs. 1 NMr. 1 BauGB) @ G e e

0.7 2.1 maximal zuldssige Grundfachenzahl (GRZ) {sinle boutfichi Fostsotrung Nr. 3.3)
3. Bauweise, Baugrenzen 6. Sonslige Planzeichen

(§9Abs. A Nr. 28208y 6.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebisten und
LI, - 3.1 Baugrenzen Grinflachen

{59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(5 BADbs. 1 M. 1 wad 15 BauGE)

4, Grinflachen E 6.2 Grenze des rdumiichen Geliungsbereichs des Bebauungsplans

{5 9 Abs. 7 BauGh)

4.1 Private Grunflichen
Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb

(sleha texilicha Festsatzungen Nm, 3.1 -3.3)

Anderungsfléiche

IXI Anderung der maximal zuléssigen Hdhe der baulichen Anlagen

Denkmalschutz

FUr den Fall, dass bei der DurchfUhrung von Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zuder
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, wird auf die unverzigliche Anzeigepflicht an eine
Denkmalbehdrde, die Gemeinde oder einen Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege hingewiesen.

Der Bodenfund oder die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen und
vor Gefahren fUr die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz - NDSchG).

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen 1.1, 3.3, 3.5 und 3.6 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.9 "Sondergebiet
Biogasanlage" mit drtlicher Bauvorschrift werden gedndert bzw. ergdnzt. Die textlichen Festsetzungen 2.1 und 3.6 gelten
fUr die Teilfldchen 1 und 2 der Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.9 "Sondergebiet
Biogasanlage" mit drtlicher Bauvorschrift. Die textlichen Festsetzungen 3.1 bis 3.5 gelten nur fUr Teilfldche 1 der Anderung
und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.9 "Sondergebiet Biogasanlage" mit &rilicher Bauvorschrift.
Die textlichen Festsetzungen 1.2 sowie 3.7 bis 3.9 werden fUr die Teilfldche 2 neu aufgenommen.

1.
1.1

Bauliche Nutzung

Auf der Teilfldche 1 der Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.9 "Sondergebiet
Biogasanlage" mit drtlicher Bauvorschrift ist eine Biogasanlage mit Fermentern, Garrestespeicher,
Fahrsilageplatten, Getreidesilo, Technikgebdude, Annahmebehdlter, Annahmebunker, baulichen Anlagen zur
Separation von Gdarresten und den erforderlichen Nebenanlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen zuldssig.
AuBerdem zuldssig sind bauliche Anlagen zur Nutzung der Abwarme fir die Trocknung von Holz.

Die Biogasanlage ist nur mit nachwachsenden Rohstoffen (NaWaRo) und Gulle zu betreiben.

(§ 11 BauGB)

Auf der Teilfldche 2 der Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.9 "Sondergebiet
Biogasanlage" mit drtlicher Bauvorschrift sind ein Garrestespeicher fUr die auf Teilfldche 1 anfallenden Garreste und
die erforderlichen Nebenanlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen zuldssig.

(§ 11 BauGB)

Grinordnung / landschaftspflegerische MaBnahmen

3.5

Auf von der Gemeinde Thomasburg zur Verfugung gestellten FiIiGchen sind 10 hochstdmmige Apfelbdume alter
Sorten anzupflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Es ist Wildverbissschutz vorzusehen. Bei Abgdngigkeit ist

Ersatz sp&testens in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Art und gleichem Umfang an Ort und Stelle zu
leisten.

(§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 135a Abs. 2 BauGB)




3.6

3.7

3.8

3.9

Zur AuBenbeIeuchTung der Geboude und der Fahr- und Rangierfldchen sind monochromatisch
J wie nur insektenfreundliche

LED- Leuch’rmﬁ’rel m|f Worm—we|Bem L|ch’rspek’rrum zul@ssig. Die Lichtquelle ist nach auBen

hin abzuschirmen.

(§2 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Auf der Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und Sonstigen Bepflanzungen auf
Teilfldiche 2 der Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9
"Sondergebiet Biogasanlage" mit értlicher Bauvorschrift ist eine dreireinige Baum-Strauchhecke
anzulegen. Der Pflanzabstand gegenUber der Plangebietsgrenze und dem Sondergebiet
Biogasanlage befragt 2,5 m. Der Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen betragt
1 m. Bume sind als Hochstdmme in der mittleren Reihe im Abstand von 8 m untereinander
anzupflanzen.

Es sind Arten und Qualitéter der Pifanzenliste 1 zu verwenden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Es ist WildverbiBschutz vorzusehen. Bei Abgdngigkeit ist Ersatz spdtestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Art und gleichem Umfang an Ort und Stelle zu
leisten. Die duBere Grenze der Anpflanzfldche ist durch Eichenspaltpfdhle gegenuber der
angrenzenden landwirtschaftlichen Fidche abzugrenzen.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzenliste 1

Sandbirke Betual Pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucos nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Mindestqualitét B&ume: Hochstamm, aus extra weitem Stand, dreimal verschult (3xv.), je nach
Art mit oder ohne Ballen, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 14 - 16 cm; Leichte
Heister, einmal verschult (1xv.), ohne Ballen, Hohe 100 - 150 cm

Mindestqualitét Stréucher: verpflanzt, Hohe 100 bis 150 cm

Die Beseitigung von Gehdlzen bzw. die Baufeldfreimachung ist nur vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar zuldssig. Die Abweichung von diesem Zeitraum ist nur zuldssig, wenn vorher eine
Untersuchung auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, wie Vogelnester
durch eine sachkundige Person erfolgt ist.

(8§82 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Auf der externen Kompensationsfléche im Norden von Thomasburg (Gemarkung Thomaskburg,
Flur 1, FIst. 243/1) ist die 10 m breite, bestehende Feldhecke um 21 m zu verldngern.

Die Feldhecke ist mehrreihig und versetzt mit standortheimischen Laubgehdlzen (B&ume und
Str&ucher) und mit Obstgehdlzen zu bepflanzen. Fir die Bepflanzung ist ein Abstand in der Reihe
sowie zwischen den Reihen von 1,50 m einzuhalten. 88 % der Pflanzen sind als Str&ucher, 10 %
als Heister mit einer Hohe von mind. 2 m und 2 % als Baume zu pflanzen. Zuséatzlich sind in einem
Abstand von 15 - 20 m vereinzelt hochstémmige, groBwerdende Laubbdume oder
hochstdmmige Obstbdume als Uberhdlter zu pflanzen. Es sind Arten und Qualitéten der
Pflanzenliste 1 zu verwenden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Es ist WildverbiBschutz
vorzusehen. Bei Abgdngigkeit sind sie spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode in der
gleichen Art und in gleichem Umfang an Ort und Stelle zu ersetzen. Auf dieser Fiiche dirfen
keine DUnge- und Spritzmittel eingesetzt werden.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 1a BauGB)




Ortliche Bauvorschrift
gem. § 84 NBauO

Die Festsetzungen 4.1 und 4.3 der 6rtliche Bauvorschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 9 "Sondergebiet Biogasanlage" werden fUr die Teilfldchen 1 und 2 der Anderung und
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 "Sondergebiet Biogasanlage"
beibehalten.

Die Festsetzung 4.2 wird wie folgt geéndert: Werbeanlagen sind nicht zuldssig. (Streichung der
Absdatze (1) bis (3))

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Thomasburg,
Flursticke 13/6, 2/2, Flur 3, Gemarkung Thomasburg
MaBstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2017
Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtelbaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
10.11.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

LUNEDUNG, AEN.iiiiciecieeceee e
Katasteramt LUneburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom BUro Mehring, Stadt- und Landschafts-
planung, Inh. Sike Wubbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 LUneburg, Tel. 04131-4004880, Fax
04131-4004889, Mail mehring@slplanung.de.

LONEDUIG, AEN vt et
Planverfasserin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Thomasburg hat in seiner Sitzung am ........cccceeeveeneen. die Aufstellung der
Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.9 "Sondergebiet
Biogasanlage" mit értlicher Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB wurde am ........c.ccvveneeeee. ortsUblich
bekannt gemacht.

ThoMAsSOUrg, deN ...ccccvveciieciececeeee e
BUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Thomasburg hat in seiner Sitzung am ........ccceeeveeeveenneen. die
offentliche Auslegung der Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.9
"Sondergebiet Biogasanlage" mit értlicher Bauvorschrift beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..o, ortsUblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9
"Sondergebiet Biogasanlage" mit értlicher Bauvorschrift mit der Begrindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
und umweltbezogenen Informationen hat gemadB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccevveveenneee. bis
.............................. offentlich ausgelegen.

BUrgermeister




Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Thomasburg hat der Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr.9 "Sondergebiet Biogasanlage" mit értlicher Bauvorschrift nach Prifung der
Stellungnahmen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .....oceeeeeeeeveiennene gem. § 10 BauGB als
Satzung sowie die Begrindung nebst Umweltbericht beschlossen.

Thomasburg, den ....eccevcceeeceeee e
BUrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss der Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.9
"Sondergebiet Biogasanlage" mit ortlicher Bauvorschrift ist gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB am .....................
im Amtsblatt ........ fUr den Landkreis LUneburg bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
AM e in Kraft getreten.

ThomMasbUurg, den ....vecceecceeeeeee e
BUrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.? "Sondergebiet Biogasanlage™ mit értlicher Bauvorschrift ist
die Verletzung von Vorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Thomasburg, den .....eeeees e
BUrgermeister




