Textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen 1.1, 1.2, 2.1, 3.1 und 3.2 des Ursprungsbebauungsplanes "Radenbeck Altdorf" mit ortlicher
Bauvorschrift bleiben rechtskraftig. Die textlichen Festsetzungen 1.3, 1.4 und 1.5 werden gedndert. Die
textliche Festsetzung 1.6 wird ergdnzt.

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Radenbeck-Altdorf"

Der r&dumliche Geltungsbereich der textlichen Anderung des Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf" mit
értlicher Bauvorschrift ist auf dem Ubersichtsplan, unmaBstéblich, durch eine unterbrochene, schwarze Linie
gekennzeichnet.

Der rdumliche Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung ist auf der Planzeichnung durch eine
dunkelgraue Linie gekennzeichnet.

(§ ? Abs. 7 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.3 Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der allgemein zul&ssigen GRZ gemdaB § 19 Abs. 1 BauNVO
(GRZ 1) von 0,20 (im MD 3) bzw. 0,25 (im MD 1+2) bis zu einer GRZ | von 0,35 ausnahmsweise zuldssig,
wenn die Uberschreitung landwirtschaftlichen oder gewerblichen Zwecken dient.
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohnungen zuldssig. Diese Beschrdnkung der Zahl
der Wohnungen gilt nicht, wenn bestehende Gebdude zu Wohnzwecken umgenutzt werden. In
diesem Fall sind maximal 6 Wohnungen pro Wohngebd&ude zuldssig. Sollte die Gebdudesubstanz
nicht mehr sanierbar sein, ist im Rahmen einer Umnutzung auch ein der Gebd&udekubatur
entsprechender Ersatzbau an gleicher Stelle moglich.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Das Verhdltnis anrechenbare GrundstUcksflidche / Wohneinheit muss im Dorfgebiet mit 1000 m?
MindestgrundstucksgréBe (MD 2+3) mindestens 500 m? pro Wohneinheit und im Dorfgebiet mit

850 m? MindestgrundsticksgroBe (MD 1) mindestens 400 m? pro Wohneinheit. Die Beschrénkung des
Verhdltnisses anrechenbare Grundsticksfldche / Wohneinheit gilt nicht, wenn bestehende
Gebdude zu Wohnzwecken umgenutzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die FlurstUcke 21/12, 21/16, 82/2, 82/11, 82/12, 82/14, 82/15, 82 /16, 82/17, 82/18 (Flur 3, Gemarkung
Radenbeck) sowie die als Dorfgebiet festgesetzten Teile der Flursticke 82/8 und 82/9 (Flur 3,
Gemarkung Radenbeck), die im Ursprungsbebauungsplan "Radenbeck Altdorf" mit drtlicher
Bauvorschrift dem MD 3 zugeordnet waren, werden dem MD 1 zugeordnet.

(§ 9 Abs. T Nr. 1 und 3 BauGb)

. =

S

_—

Ortliche Bauvorschrift

Die Festsetzungen der ortlichen Bauvorschrift des Ursprungsbebauungsplanes "Radenbeck Altdorf" mit drtlicher
Bauvorschrift bleiben rechtskraftig.

Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung. © 2020 @, o, -] Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion LUneburg

Planzeichenerkldarung
(Planzeichenverordnung - PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.2.1.  Dorfgebiete

(§ 5 BauNVO)

3. Baugrenzen
(§ 2 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Hinweise

Artenschutz

1. Gehdlzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung haben entsprechend den gesetzlichen
Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
stattzufinden.

2. Bestehende Gebdude sind vor Beginn von UmbaumaBnahmen durch einen spezialisierten
Gutachter auf die Besiedelung durch geschitzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu untersuchen. Falls geschitzte Tierarten oder Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vorhanden sind, sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde geeignete
CEF-MaBnahmen festzulegen.

Brandschutiz

Sollte die erforderliche Loschwassermenge von 48 m3/h Uber 2h, die zu jedem Gebdude in einer Entfernung
von héchstens 300 m zur VerfGgung stehen muss, nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung
sichergestellt werden kdnnen, sind im Rahmen der Planung der ErschlieBung des Geltungsbereiches der
zeichnerischen Anderung zusétzliche Léschwasserbereitstellungsmdglichkeiten vorzusehen (z.B.
L&schwasserbrunnen oder -behdlter).

3.5. Baugrenze

15.  Sonstige Planzeichen

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches
(zeichnerische Anderung)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise zum Verfahren

Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt ge&ndert am 15.09.2017

e Niedersdchsische Bavordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am 12.09.2018

¢ Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt gedndert
am 24.10.2019

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010,
zuletzt gedndert am 24.10.2019, hat der Rat der Gemeinde Thomasburg am ....c...ueeeeeieciiiieeeecciieee e
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf' mit értlicher Bauvorschrift, bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung
beschlossen.

BUrgermeister

Thomasburg, den ......ccoevevvnenenen.n.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS - Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
Gemarkung Radenbeck, Flur 3
MaBstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

© 2020
Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Luneburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze nach (Stand 02/2020).
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Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Katasteramt Lineburg

Planverfasser

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf" mit drilicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet
vom BUro Mehring, Stadt- und Landschaftsplanung, Inhaberin Dipl.-Ing. Silke Wibbenhorst, Stadtkoppel 34,
21337 LUneburg, Tel.: 04131-4004880, Fax: 04131-4004889, mehring@slplanung.de.

Planverfasserin

LOneburg. den ..........oooeeinii.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Thomasburg hat in seiner Sitzung am 23.07.2018 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf" mit drilicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am 06.09.2018 ortsUblich bekannt gemacht. Ergé&nzend zu dem
Aufstellungsbeschluss vom 23.07.2018 hat der Rat der Gemeinde Thomasburg in seiner Sitzung am 11.04.2019
die Aufnahme einer weiteren Anderung in die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf" mit
ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Die Ergdinzung zum Aufstellungsbeschluss wurde gemdaB § 2 Abs. 1

BauGB am 08.05.2019 ortsUblich bekannt gemacht.

Thomasburg, den .....ccoooviviiiiiiiiinin,

BUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Thomasburg hat in seiner Sitzung am 22.07.2019 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf" mit értlicher Bauvorschrift und der BegrGndung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.08.2019 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf" mit értlicher Bauvorschrift und die Begrindung
haben vom 26.08.2019 bis einschlieBlich zum 27.09.2019 gemdadB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

ThOoMASOUrg, AeN .o e
BUrgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Thomasburg hat in seiner Sitzung am ..................... dem
gednderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf' mit értlicher Bauvorschrift
und der Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB in
angemessen verkUrzter Frist von 3 Wochen beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am ...................... ortsUblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf' mit drilicher Bauvorschrift und die
Begrundung haben vom .......ccccvveeiiennn, bis einschlieBlich zum ......cccccoooviineennn. gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB

erneut offentlich ausgelegen.

Thomasburg, den .......coooviiiiiiininn.

BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Thomasburg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf" mit
ortlicher Bauvorschrift nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
..................... gemdaB § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

BUrgermeister

Thomasburg, den .....c.cocooviviiiiiiiiininn,

Inkrafttreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf" mit drtlicher Bauvorschrift ist gemd&B § 10 Abs. 3
BauGBam ........ccoeeeniis im Amtsblatt des Landkreises Lineburg (Nr. ............... ) bekannt gemacht

worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf" mit értlicher Bauvorschrift ist damit am
........................ rechtsverbindlich geworden.

Thomasburg, den .....ccooeviviiiiiiiiinin,

BUrgermeister

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf" mit
ortlicher Bauvorschrift ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. "Radenbeck Altdorf" mit értlicher Bauvorschrift nicht geltend gemacht
worden.

Thomasburg, den .......ocooviviiiiiiinn,

BUrgermeister

Mdngel in der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Radenbeck Altdorf"
mit ortlicher Bauvorschrift sind beachtliche Mangel in der Abwdagung nicht geltend gemacht worden.

Thomasburg, den .......coooeeiiiiiiiinne.

BUrgermeister
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Ubersichtsplan - unmaBstdblich

Ursprungsbebauungsplan "Radenbeck Altdorf"

Gemeinde Thomasburg , OT Radenbeck
1. Anderung des Bebauungsplanes

"Radenbeck Altdorf" mit ortlicher Bauvorschrift

Entwurf - Anderungen rot markiert
fur die erneute formliche Beteiligung nach § 4a Abs. 3i. V. m.
§ 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2
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