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Planungsanlass und -ziele

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Wohnbebauung in der Gemeinde Thomas-
burg ermdglicht, um den kurzfristigen Bedarf an neuen Wohnbaufléchen zu decken.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das insgesamt ca. 1,66 ha groBe Plangebiet liegt am westlichen Rand der Ortslage Thomas-
burg. Nordlich wird das Plangebiet von dem Radenbecker Weg begrenzt. Norddstlich, éstlich
und sudlich schlieBt vorhandene Wohnbebauung an das Plangebiet an. Westlich grenzen
landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Das Plangebiet fallt von Westen von ca. 39 m Uber NHN nach Osten auf ca. 35 m Uber NHN

bzw. nach Norden auf ca. 36 m Uber NHN ab. In der folgenden Abbildung ist die Liegenschafts-
graphik mit Kennzeichnung des Plangebietes (schwarze Linie) zu sehen.

| p—
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Abb.1: Liegenschaftsgraphik mit Kennzeichnung des Plangebietes (schwarze Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises Lineburg, Liegenschaftsgraphiken (grau).
Auszug&us den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2022

+LeLN Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg.
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3 Rechtsgrundlage und Verfahren

Dieses Bauleitplanverfahren wird nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11
des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) gedndert worden ist, durchgefUhrt. AuBer-
dem liegen dieser Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S. 1802) gedndert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990,
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist, zu-
grunde.

Anwendbarkeit des § 13b BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaB § 13b ,,Einbeziehung von AuBenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren des Baugesetzbuches (BauGB).

GemdanB § 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2022 § 13a entsprechend fUr Bebauungspldne
mit einer GrundflGche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 Quad-
ratmetern, durch die die Zul&ssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begrindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet werden;
der Safzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2024 zu fassen.

§ 13b BauGB wird angewendet, weil die folgenden Voraussetzungen zutreffen:

Bedingungen fir die Anwendbarkeit des § 13b BauGB Auswertung
§ 13b BauGB

Férmliche Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes vor dem 31.12.2022 frifft zu
Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2024 ist moglich
Weniger als 10.000 m? GrundflGdche trifft zu
Zulassigkeit von Wohnnutzung trifft zu
Fldchen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-

schlieBen trifft zu

§ 13a BauGB

Abs. 1, Satze 4 und 5 BauGB

Begrindet der B-Plan die Zuldssigkeit von Vorhaben, fUr die eine nein

UVP erforderlich ist2

Bestehen Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. nein
6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter?

Bestehen Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur nein
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfdllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind?

Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Abweichung von den Darstellungen des Fidchennufzungsplanese | ja, F-Plan im Wege der
Berichtigung anpassen

BeeintrGchtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung nein
des Gemeindegebietes?

Tabelle 1: Auswertung der Bedingungen zur Asnwendbarkeit des § 13b BauGB

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, sind die Voraussetzungen zur Anwendbarkeit des § 13b
BauGB erfUllt. Der Bebauungsplan kann daher nach § 13b aufgestellt werden.
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In dem Bebauungsplan wird eine zuldssige GrundflGche im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNvVO
von weniger als 10.000 m? festgesetzt. Mit dem Bebauungsplan werden Allgemeine Wohnge-
biete mit einer Fidche von 7.937 m? und mit einer zuldssigen Grundfldche (GRZ | von 0,25) von
1.984 m? festgesetzt. Somit liegt die zuldssige Grundfldche unter den 10.000 m2.

4 1u beachtende Plangrundliagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalen Raumordnungs-
programm (RROP) 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebietes (schwarze Linie) zu entnehmen.

MR FZAER\ 1\\\}5.11,;,*“},!,@:‘ Z—, W AT
V) NKeRg RN A W - = BT,
Sy YY) EE Ny ﬂ{‘ Ot/ o 77 wpe  \NURS-
RIS (N U

I

I _——

G § o0 I |
WY T AT <
ulﬂ\

L A= VI N

- "’n 7
_‘;/ s Ny

44 '1 \U\N
) NS )\ 3 J o LN \

. i i i e

- } I
—, /!

Abb.2: Auszug aus RROP 2003 i.d.F. der 2. Anderung 2016 des Landkreises Lineburg mit Kennzelchnung
der Lage des Plangebietes (schwarze Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Landkreis Lineburg (2016).

FUr das Plangebiet selbst stellt das RROP nichts dar.

Regional bedeutsamer Wanderweg ,,F* (Radfahren)

Der nordlich an das Plangebiet angrenzende Radenbecker Weg wird als regional bedeutsa-
mer Wanderweg ,,F* (Radfahren) dargestellt.

Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf den angrenzenden regional bedeutsa-
men Wanderweg. Der Radenbecker Weg wird bereits zur ErschlieBung der angrenzenden be-
stehenden Wohnbebauung genutzt.

Vorranggebiet ruhige Erholung in Natur und Landschaft

Nérdlich und stdlich des Plangebietes werden Vorranggebiete fur ruhige Erholung in Natur und
Landschaft dargestellt.

Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die angrenzenden Vorranggebiete fur
ruhige Erholung in Natur und Landschaft, da nicht in die Vorranggebiete eingegriffen wird.
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Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Westlich des Plangebietes wird ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen, natirli-
chen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials dargestellt.

Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf das angrenzende Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft, da nicht in das Vorbehaltsgebiet eingegriffen wird.

Wohnbaufl§chenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung/ 3 % - Pauschalregelung

Thomasburg ist kein zentraler Ort und hat auch keine Schwerpunktaufgabe ,,Sicherung vorhan-
dener Infrastruktur®. Daher ist nach dem RROP eine Wohnfl&chenausweisung im Rahmen der
Eigenentwicklung maoglich. Ggf. mdgliche neue Wohnfldéchenausweisungen bemessen sich
demnach am Bedarf, der sich

o aus der zu erwartenden natUrlichen Bevdlkerungsentwicklung

o unfer BerUcksichtigung steigender Wohnanspriche bzw. sinkender HaushaltsgroBen sowie

o nach Abzug vorhandener FiGchenpotenziale im Bestand (insbesondere Baulandreserven,
BaulUcken) ergibt. Dieser Bedarf ist vom kommunalen Planungstréger nachzuweisen.

Unbeachtlich bleiben Wohnfldchenausweisungen, durch die sich die Zahl der Wohneinheiten
im jeweiligen Ort um vorausgeschdatzt weniger als 3 % oder um bis zu 5 erhéht (RROP 2.1.14.).

Bei 457 Einwohnern im Ortsteil Thomasburg (Stand 22.11.2021 vom Einwohnermeldeamt der
Samtgemeinde Ostheide) und einer HaushaltsgréBe von 2,4 Einwohnern pro Haushalt (GEWQOS
Wohnungsmarktanalyse 2016) ergeben sich rechnerisch 190 Haushalte. Ein Anteil von 3 % dieser
190 Haushalte sind 5,7 Wohneinheiten. Somit kdnnen bei Inanspruchnahme der 3 % - Pauschal-
regelung aus dem RROP 5,7 Wohneinheiten entstehen.

Mit der vorliegenden Planung werden je Bauabschnitt 4 bzw. 5 Bauplatze geschaffen. Bei der
Annahme, dass bei 10 % der Einfamilienhduser eine zweite Wohneinheit entsteht, was fur den
l&ndlichen Standort in Thomasburg angemessen ist, werden in einem Bauabschnitt 4,4 bzw. 5,5
Wohneinheiten geschaffen. Somit werden die nach dem RROP zul&ssigen 5,7 Wohneinheiten
je Bauabschnitt eingehalten. Der 2. Bauabschnitt darf erst ab einem Jahr nach Inkraftireten
des B-Planes entwickelt werden.

Fazit

Die Planung ist mit dem RROP vereinbar.

4.2 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Lineburg 2017 wird unter anderem der Be-
stand aufgenommen als auch ein Zielkonzept formuliert. Der Landschaftsrahmenplan legt
keine verbindlichen Ziele fest. Der Landschaftsrahmenplan wurde in die Abwdgung eingestellt.

Bestand

In der Biotoptypenbewertung des Landschaftsrahmenplanes wird fur das gesamte Plangebiet
Sandacker mit der Wertstufe | (von geringer Bedeutung) angegeben.

Zielkonzept

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem Zielkonzept des LRP mit Kennzeichnung der
Lage des Plangebietes (schwarze Linie) zu entnehmen.
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Abb.4: Auszug aus dem Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Lineburg 2017 mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (schwarze Linie) (ohne MaBstab).

Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises Lineburg, Landschaftsrahmenplan-Portal, Zielkon-
zept (gesamt). Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders@chsischen Vermessungs- und Katasterver-
waltung, © 2022 & LeLn Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion LUneburg.

In dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Luneburg aus 2017 ist im Zielkonzept fur das
Plangebiet als Zielsetzung ,,Strukturférderung" mit der Begrindung ,,strukturschwacher Raum*
benannt. Im Ziel- und MaBnahmendatenblatt Strukturférderung werden als konkrete Zielset-
zung u.a. die Entwicklung naturnaher Landschaftselemente und des Landschaftsbilds genannt.
Als EntwicklungsmaBnahme wird auch die Anlage von Hecken, fldchigen Feldgehdlzen, Einzel-
gehdlzen und EinzelgebuUschen aufgezahli.

Durch die Anpflanzung einer Hecke am westlichen Rand des Plangebietes wird die Strukturviel-
falt geférdert. Die Anpflanzung einer Hecke ist daher im Sinne der Zielsetzung ,,Strukturférde-
rung" des Landschaftsrahmenplans. Die Hecke grint auBerdem den neu entstehenden Orts-
rand ein und trégt somit zu einer positiven Entwicklung des Landschaftsbildes bei.

FUr den westlichen Randbereich des Plangebietes wird als weitere Zielsetzung die Erhaltung der
Standorte mit hohem natUrlichen Ertragspotential benannt. Als MaBnahme wird vorzugsweise
die ackerbauliche Nufzung benannt. Es wird eine hohe natUrliche Bodenfruchtbarkeit darge-
stellf. Als Quelle wird die BodenuUbersichtskarte des LBEG mit dem Jahr 2004 angegeben.

Nach Auswertung der aktuellen Karte des LBEG zur Bodenfruchtbarkeit (Publikationsdatum
01.07.2018, Revisionsdatum 22.11.2019) sind im Plangebiet nur B&den mit sehr geringer bis mitt-
lerer Bodenfruchtbarkeit vorhanden. Daher ist es vertretbar, dass die Flidche kUnftig nicht mehr
einer landwirtschaftlichen Nutzung zur VerfiUgung steht.

Die Planung ist daher mit dem Landschaftsrahmenplan vereinbar.

4.3 Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Fldchennutzungsplan stellt Gberwiegend Wohnbaufl&che fir das Plange-
biet dar (siehe folgende Abbildung). Im westlichen Teil des Plangebietes werden eine Grunfla-
che als Eingrinung zur freien Landschaft und eine Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Die FiGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft war als Ausgleichsfldche fUr die Bebauungspléne Nr. 7 ,Vor der Furth II* 1., 2. und 3.
Bauabschnitt in den FiGchennutzungsplan aufgenommen worden. FUr den Bebauungsplan Nr.
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7 wVor der Furth Il, 1. Bauabschnitt" gab es eine andere externe Ausgleichsfldche. FUr die Be-
bauungspl@ne Nr. 7 ,,Vor der Furth II”, 2. und 3. Bauabschnitt ist aufgrund des beschleunigten
Verfahrens keine Ausgleichsfldche erforderlich.

Der FlGchennutzungsplan ist gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an
den Bebauungsplan anzupassen.

=
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Abb.4: Auszug aus dem Fl&dchennutzungsplan mit Kennzeichnung des Plangebietes (schwarze Linie)
(ohne MaBstab).

Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises Lineburg, Fldchennutzungsplan der Samfgemeinde
Ostheide. Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwal-

tung, © 2022 € cLn Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg.

4.4 Baugrunderkundung

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Baugrunderkundung (BUro fUr Bodenprifung
GmbH, 2022) erstellt, welche Anlage 1 zur Begrindung ist.

Den Bohrprofilen in der Baugrunderkundung ist zu entnehmen, dass an der Geldndeoberfldche
Mutterboden ansteht. Darunter folgen versickerungsfahige Sandbdéden. Ab einer Tiefe von
1,35 m bis 3,20 m folgt undurchlassiger Geschiebelehm.

FUr weitere Informationen wird auf die anliegende Baugrunduntersuchung verwiesen.

4.5 Fachbeitrag Oberflachenentwdsserung und verkehrstechnischer Lageplan

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurden ein Fachbeitrag zur Oberfldchenentwdésserung und
ein verkehrstechnischer Lageplan (Ingenieurburo fUr Bauwesen Ohlenroth und Brunckhorst,
2022) erstellt, welche Anlage 2 und 3 zur Begrindung sind.

Dem Fachbeitrag zur Oberflachenentwdsserung ist zu entnehmen, dass aufgrund des geringen
Flurabstandes zur undurchldssigen Bodenschicht aus Geschiebelehm auf der sicheren Seite lie-
gend hydraulisch davon ausgegangen wird, dass das Oberfldéchenwasser von den befestigten
Fldchen der Privatgrundsticke abgeleitet werden muss, auch wenn eine Versickerung einge-
schrénkt oder lokal méglich sein sollte. FUr den vorliegenden Bebauungsplan sollen dieselben
Vorgaben angewendet werden wie bei den Bebauungspl&nen Nr. 7 ,Vor der Furth [I” 1. und
2. Bauabschnitt. Ein Grundsticksanschluss an den Regenwasserkanal ist mit vorgeschalteter
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RUckhaltung und Teilversickerung auf dem Grundstick zuldssig, wenn eine reine Versickerung
nicht méglich ist. Das 6stlich des Plangebietes vornandene Versickerungsbecken an der Kreis-
straBe 14, welches im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Vor der Furth* liegt, ist auch
fUr heutige Verhdltnisse und die akfuelle Planung zum 3. Bauabschnitt ausreichend ausgelegt.

Dem verkehrstechnischen Lageplan ist der geplante StraBenausbau zu entnehmen. Dieser La-
geplan ist nicht verbindlich, da er nur Teil der Begrindung ist und somit kein normativer Inhalt
des Bebauungsplanes ist. Die detaillierte Planung erfolgt auf der Ebene der nachfolgenden
AusfGhrungsplanung. Der StraBenausbau ist im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes flexibel.

FOr weitere Informationen wird auf den anliegenden Fachbeitrag zur Oberfléchenentwdsse-
rung und den verkehrstechnischen Lageplan verwiesen.

5 Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes orientfieren sich an den Festsetzungen
der bereits rechtskraffigen angrenzenden Bebauungspléne Nr. 7 ,Vor der Furth II* 1. Bauab-
schnitt und 2. Bauabschnitt. FUr diesen Bereich sollen méglichst einheitliche Regelungen getrof-
fen werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt, um eine Wohnbebauung in diesen Be-
reichen zu ermdglichen. Diese Wohnbaufl@chenausweisung soll den kurzfristigen Bedarf an
neuen Wohnbaufldchen in Thomasburg decken.

Die Allgemeinen Wohngebiete werden in die WA 1 und WA 2 unterteilt, da unterschiedliche
Festlegungen beziglich der maximal zul@ssigen Héhenlage der Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfuBbodens getroffen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie sich nicht in die geplante Siedlungsstruktur ein-
fugen wirden und die ErschlieBung hierfUr nicht ausgelegt ist. AuBerdem werden die Nutzun-
gen ausgeschlossen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise in Allgemeinen Wohn-
gebieten zugelassen werden kénnen, da hier der § 13b BauGB angewendet wird. Der
§ 13b BauGB kann nur fUr Bebauungspldne angewendet werden, durch die eine Wohnnutzung
begrindet wird. Die o.g. hier ausgeschlossenen Nutzungen sind nicht vom Tatbestandsmerk-
mal , Wohnnutzungen' abgedeckt.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl

In den Allgemeinen Wohngebieten wird der geplanten Nutzung sowie der dérflichen Prdgung
entsprechend eine GRZ von 0,25 festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauung zu gewdhrleis-
ten.

Zahl der Vollgeschosse

In den Allgemeinen Wohngebieten wird maximal ein Vollgeschoss zugelassen, um eine fur den
dorflichen Standort am Ortsrand angemessene Bebauung zu ermdglichen.

Traufhdhe als Héchstmal

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine maximal zuldssige Traufhdhe von 4,5 m festge-
setzt, da an diesem dérflichen Standort am Ortsrand keine Staffelgeschosse ermdglicht werden
sollen, die wie zweigeschossige Gebdude wirken kdnnen und in Thomasburg auch nicht ortsty-
pisch sind.
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Die Bezugspunkte fUr die festgesetzte maximale Traufhdhe werden eindeutig definiert. Unterer
Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Traufhdhe ist die Oberkante des Erdgeschossfertig-
fuBbodens. Oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Traufhéhe ist der Schnittpunkt
der Dachhaut mit der gedanklich linear fortgefGhrten Senkrechten der AuBenkante der Au-
Benwand.

Daruber hinaus wird zum Schutz des Ortsbildes die maximal zuldssige Hohenlage der Gebdude
festgesetzt. So wird festgesetzt, dass die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens in dem
Allgemeinen Wohngebiet WA 1 maximal 50 cm und in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2
maximal 90 cm Uber der Oberkante des natirlich gewachsenen Bodens (gemd&B Plangrund-
lage) liegen darf, bezogen auf die Mittelung aller Geb&udeseiten des Hauptgebdudes.

Die differenzierte Festsetzung fUr die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird aufgrund
des bewegten Geldndes mit unterschiedlichen gewachsenen Geldndehdhen in Bezug zur ge-
planten erschlieBenden StraBe im Plangebiet erforderlich. In dem Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 liegt das gewachsene Gelé&nde der BaugrundstUcke héher als die geplanten StraBen-
endausbauhdhen der angrenzenden StraBe. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 liegt das
gewachsene Geldnde der Baugrundsticke fiefer als die geplanten StraBenendausbauhdhen
der angrenzenden StraBe. Daher werden im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 gréBere Aufho-
hungen als in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 erforderlich, um mit der Oberkante des Erd-
geschossfertigfuBbodens etwa 20-30 cm Uber der geplanten angrenzenden StraBe zu liegen.
Aus diesem Grund werden in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 Aufhdhungen von maximal
90 cm und in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 Aufhdhungen von maximal 50 cm fUr die
Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens zugelassen. Durch diese Festsetzung werden mo-
derate Aufhdhungen des gewachsenen Geldndes ermdglicht, um eine ordnungsgemdaBe
Lage der Gebdude Uber dem Hohenniveau der erschlieBenden StraBe und Uber der RUckstau-
ebene des Schmutzwasserkanals zu ermdglichen.

5.3 Bauweise, Baugrenzen
Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine lockere Be-
bauung zu ermoglichen.

AuBerdem wird in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppel-
hduser zul@ssig sind, um eine fUr diesen Standort angemessene Bebauung zu ermdglichen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden zu den StraBenbegrenzungslinien der StraBenverkehrsfldche in einem
Abstand von 5 m festgesetzt. Dieses trégt zu einer positiven Gestaltung des Ortsbildes sowie zur
Verkehrssicherheit durch Freihaltung des straBennahen Grundsticksbereiches bei. Ansonsten
werden die Baugrenzen in dem nach NBauO erforderlichen Mindestabstand von 3 m zu den
GrundstUcksgrenzen festgesetzt.

5.4 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

In den Allgemeinen Wohngebieten werden maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude bei Ein-
zelhdusern und maximal 1 Wohnung je Wohngebdude (Doppelhaushdlfte) bei Doppelhdusern
festgesetzt.

Durch die Festsetzung von maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude bei Einzelhdusern wird in
einem Einzelhaus eine zweite Wohnung erméglicht. AuBerdem wird sichergestellt, dass keine
Mehrfamilienhduser in diesem Bereich entstehen kdnnen, welche fur diesen Standort nicht an-
gemessen sind und nicht zum Ortsbild passen wirden.

FUr die Doppelh&user wird festgesetzt, dass maximal eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig
ist, da ein Doppelhaus bauplanungsrechtlich aus zwei Wohngebduden (Doppelhaushdlften)
besteht, die auf benachbarten Grundsticken an der gemeinsamen Grundsticksgrenze anei-
nandergebaut sind. Somit ist je Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zul&ssig.
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Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird festgesetzt, um eine fUr den
lGndlichen Raum angemessene geringe Verdichtung zu ermoglichen.

5.5 Verkehrsflachen/ Zufahrten/ Garagen/ Nebenanlagen

Verkehrsfl&ichen

Das Plangebiet wird Uber eine StraBe mit einer Breite von 8 m erschlossen, welche den Raden-
becker Weg mit der StraBe ,,Auf dem Steinkamp* verbindet. Die StraBe wird entsprechend als
StraBenverkehrsfldche festgesetzt.

Der Anlage 3 der Begrindung ist ein verkehrstechnischer Lageplan mit dem geplanten Stro-
Benausbau zu entnehmen (vgl. Kapitel 4.5).

Zufahrten

In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro Baugrundstick héchstens eine Ein- bzw. Ausfahrt
von maximal 4,00 m Breite sowie ein Zugang in einer Breite von maximal 1,50 m zul@ssig. Bei
einer Zusammenlegung von Zufahrt und Zugang darf die Gesamtbreite von Zufahrt und Zu-
gang maximal 5,00 m betragen.

Hiervon ausgenommen sind Doppelhduser mit ideeller Teilung, bei denen je Doppelhaushdlfte
eine Ein- bzw. Ausfahrt von maximal 4,00 m Breite sowie ein Zugang in einer Breite von maximal
1,50 m zul@ssig sind. Bei einer Zusammenlegung von Zufahrt und Zugang darf die Gesamtbreite
von Zufahrt und Zugang maximal 5,00 m betragen.

Bei Doppelhdusern mit ideeller Teilung handelt es sich aus bauplanungsrechtlicher Sicht nicht
um ein Doppelhaus, sondern um ein Einzelhaus mit 2 Wohnungen auf einem Baugrundstick.
Um auch hierfUr auseichende Zufahrten zu ermdglichen, wurde diese zusatzliche Regelung in
die Festsetzung aufgenommen.

Ein Doppelhaus besteht bauplanungsrechtlich aus zwei Wohngebduden (Doppelhaushdlften),
die auf benachbarten Grundstucken an der gemeinsamen GrundstUcksgrenze aneinander-
gebaut sind. Daher sind nach der Festsetzung Nr. 2.1 bei Doppelhdusern mit Realteilung je Dop-
pelhaushdlfte auf je eigenem GrundstUck eine Ein- bzw. Ausfahrt von maximal 4,00 m Breite
sowie ein Zugang in einer Breite von maximal 1,50 m zuldssig. Bei einer Zusammenlegung von
Zufahrt und Zugang darf die Gesamtbreite von Zufahrt und Zugang maximal 5,00 m betragen.

Mit der Begrenzung der Anzahl und Breiten der Zufahrten soll einerseits die Verkehrsgefdhrdung
verringert und im Sinne des Bodenschutzes die Versiegelung des StraBenseitenraums begrenzt
werden.

Garagen, Carports, Nebenanlagen

FUr ein positives Ortsbild und aus Grunden der Verkehrssicherheit wird festgesetzt, dass mit Ga-
ragen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen ein Mindestabstand
von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie der StraBenverkehrsfldchen einzuhalten ist. Ausgenom-
men hiervon sind Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen, welche an der StraBenbegren-
zungslinie zuldssig sind. Stellplatze sind in dem 5 m Abstandsbereich zul&ssig und kdnnen somit
z.B. sinnvoll vor Garagen und Carports angeordnet werden.

Stellpldtze und GrundstUckszufahrten

Stellpl&tze und GrundstUckszufahrten sind nur in wasser- und luftdurchléssiger AusfGhrung (Pflas-
ter mit mindestens 20 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.) zul@ssig. Diese Fest-
setzung dient dem Schutz des Boden- und Wasserhaushalts.

5.6 Oberflachenentwasserung/ Versickerung des Niederschlagswassers

Zur Oberflachenentwdasserung wird festgesetzt, dass das unbelastete Niederschlagswasser, ins-
besondere von den D&chern der Baukdrper und von den befestigten Fldchen, auf den Grund-
stUcken zurGckzuhalten und dezentral dort zu versickern ist. Ist eine solche dezentrale RUGckhal-
tung aufgrund eines unverhdalinismdaBig hohen technischen und wirtschaftlichen Aufwands im

BURO MEHRING
= STADT+
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




Gemeinde Thomasburg - B-Plan Nr. 7 ,,Vor der Furth II* 3. Bauabschnitt mit OBV 13
Begrindung

Einzelfall ganzlich nicht moglich, ist ausnahmsweise und auf Nachweis des wasserwirtschaftli-
chen Erfordernisses eine Einleitung des Gberschussigen Wassers in die gemeindliche Regenwas-
serableifung moglich. Eine Brauchwassernutzung des Dachfldchenwassers ist zuldssig.

Im Plangebiet steht eine undurchléssige Bodenschicht aus Geschiebelehm mit einem teilweise
geringen Flurabstand an. Aus diesem Grund kdénnte ein unverhdltnismaBig hoher technischer
und wirtschaftlicher Aufwand bei der dezentralen RGckhaltung und Versickerung entstehen.

FOr weitere Informationen zur Oberfldchenentwdésserung wird auf den anliegenden Fachbei-
trag zur Oberfldchenentwdsserung (Anlage 2) und auf Kapitel 4.5 der Begrindung verwiesen.

5.7 Griunordnung/ landschaftspflegerische MaBnahmen

Offentliche Grinfliche/ Fiiche zum Anpflanzen von B&umen, Str&iuchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Am westlichen Rand des Plangebietes wird eine 7 m breite &ffentliche Grinfldche und Fldche
zum Anpflanzen von Bdumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen zur EingrGnung des
Plangebietes gegenuber der freien Landschaft festgesetzt. Hier ist eine dreireihige Strauchhe-
cke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es werden angemessene Pflanzabstdnde, Ge-
holzarten und -qualitGten sowie Regelungen zu Ersatzpflanzungen bei Abgang getroffen.
Standortheimische Gehdlzarten werden berUcksichtigt.

Offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage*

Im norddstlichen Teil des Plangebietes wird eine &ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” festgesetzt. Diese Grinfldche soll der Erholungsnutzung dienen.

Sollte nach Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes erneut ein Eigenbedarf fUr eine
Wohnfldchenausweisung in Thomasburg vorhanden sein, kann eine neue Bauleitplanung erfol-
gen, mit welcher diese Grunfldche in ein Wohngebiet geéndert wird.

Anpflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsfldche ist pro 30 laufende Meter mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Es werden angemessene, standortheimische Geholz-
arten und angemessene Pflanzqualitéten sowie Regelungen zu Ersatzpflanzungen bei Abgang
getroffen. Diese Festsetzung dient der Begrinung und Beschattung des StraBenraumes und
leistet einen positiven Beitrag zum Ortsbild und zum Klimaschutz.

Unzuldssigkeit Anpflanzung von Nadelgehdlzen

Aus den benachbarten Bebauungspldnen wurde zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
sowie der Biodiversitat Ubernommen, dass das Anpflanzen von Nadelgehdlzen in Reihen ab 5
Pflanzen, z.B. zur GrundstUckseinfriedung, nicht zuldssig ist. Auch zur Grundstickseinfassung soll
die Anpflanzung von standortheimischen, dorftypischen Laubgehdlzen bevorzugt werden.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde (Tétung von Tieren) zu vermeiden, wird festge-
setzt, dass die Beseitigung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsbest@dnden (Baufeldfreima-
chung) nur vom 01. Oktober bis 28. Februar eines Jahres zuldssig ist. Die Abweichung von die-
sem Zeitraum ist nur zuldssig, wenn vorher eine Untersuchung auf das Vorhandensein von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten durch eine sachkundige Person erfolgt ist. Im Rahmen einer ar-
tenschutzrechtlichen Potentialanalyse wurde jedoch im Plangebiet kein Habitatpotential fir
gemdanB § 44 BNatSchG geschutzte Tierarten ermittelt (vgl. Kap. 10.2).

Geldndeangleichung

Bei Aufhdhungen in dem Abstandsbereich von 3 m zur Grenze des rdumlichen Geltungsberei-
chesin dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Geldndeoberfldche in Form einer zur Grenze
des r&dumlichen Geltungsbereiches abfallenden Béschung an die bestehenden Geldndehd-
hen des natUrlich gewachsenen Bodens (gemdaB Plangrundlage) anzugleichen. Diese Festset-
zung dient dem Schutz des Ortsbildes. Somit kbnnen keine Geldndekanten oder StUtzmauern
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an den GrundstUcksgrenzen zur bestehenden Nachbarbebauung entstehen, sondern das Ge-
l&nde ist gleichmd&Big zum Rand des Grundsticks abzubdschen. Diese Festsetzung erfolgt fur
das Allgemeine Wohngebiet WA 2, da hier Geldndeaufhéhungen bis zu 90 cm zul@ssig sind.
Durch diese Festsetzung soll vermieden werden, dass an den Grundstucksgrenzen gegenuber
den angrenzenden GrundstUcken ,,Am Forsterholz" und ,,Auf dem Steinkamp* der Hohenun-
terschied durch StGtzmauern begrenzt wird.

5.8 Bauabschnitte

Das Baugebiet wird aufgrund der Vorgaben der Raumordnung in 2 Bauabschnitte gegliedert.
Diese sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Der 1. Bauabschnitt umfasst 5 Baugrundsti-
cke im SUden des Plangebietes. Der 2. Bauabschnitt, welcher zusatzlich mit roten Linien in der
Planzeichnung gekennzeichnet wird, umfasst 4 BaugrundstUcke im Nordwesten des Plangebie-
tes.

Bei Inanspruchnahme der 3 % - Pauschalregelung aus dem RROP kénnen 5,7 Wohneinheiten
entstehen (vgl. Kapitel 4.1). Mit der vorliegenden Planung werden je Bauabschnitt 4 bzw. 5
Bauplatze geschaffen. Bei der Annahme, dass bei 10 % der Einfamilienhduser eine zweite
Wohneinheit entsteht, was fUr den landlichen Standort in Thomasburg angemessen ist, werden
in einem Bauabschnitt 4,4 bzw. 5,5 Wohneinheiten geschaffen. Somit werden die nach dem
RROP zul&ssigen 5,7 Wohneinheiten je Bauabschnitt eingehalten.

Es wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten im 2. Bauabschnitt eine bauliche
Nutzung erst ab einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 "Vor der Furth II" 3.
Bauabschnitt zuldssig ist, um eine abschnittsweise Umsetzung der Bauabschnitte zu sichern. So-
mit erfolgt eine behutsame Siedlungsentwicklung, die mit den Zielen der Raumordnung verein-
bar ist.

6 Ortliche Bauvorschrift

In den Bebauungsplan wird eine értliche Bauvorschrift aufgenommen, die Regelungen zu den
notwendigen EinstellplGtzen und zu den nicht Uberbauten Fldchen enthdlt. Vorgaben zur Ge-
staltung der Gebdude werden, wie in den angrenzenden Bebauungsplénen Nr. 7 ,,Vor der
Furth II' 1. Bauabschnitt und 2. Bauabschnitt, nicht getroffen.

Einstellpldtze

Die Anzahl der notwendigen Einstellplatze wird mit 2 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt.
Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass der durch die Wohnnutzung verursachte Bedarf an
Stellpl&tzen weitgehend auf den privaten Baugrundsticken bereitgestellt wird, um die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den ErschlieBungsstraBen nicht zu gefdhrden.

Nicht Uberbaute FIdichen

Die nicht Uberbauten FiGchen der Baugrundsticke muUssen Grinfldchen sein, soweit sie nicht
fUr eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO). GroBflachig mit Steinen
bedeckte FIGdchen, auf denen hauptsdchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergdrten), sind im Bereich dieser
nicht Uberbauten Fldchen nicht zuldssig. Durch diese Festsetzung wird eine Begrinung fUr die
nicht Uberbauten Flidchen der Baugrundsticke vorgeschrieben, welche Folienabdeckungen
oder Versiegelungen ausschlieBt. Folienabdeckungen werden in der Regel in Verbindung mit
Schottergarten vorgenommen. Durch den Ausschluss von Schottergdrten sind somit auch diese
Folienabdeckungen nicht zul&@ssig. Diese Festsetzung wird getroffen, da Schottergérten zum
Artensterben sowie zur Stérung des Bodenhaushalts und zur Aufheizung im Plangebiet beitra-
gen. Schottergdrten werden somit sowohl im Sinne des Arten- sowie des Klimaschutzes nicht
zugelassen. AuBerdem haben Schottergarten negative Auswirkungen auf das Ortsbild.
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7 Hinweise

Bodendenkmalpflege

In den Bebauungsplan wird vorsorglich ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege aufgenommen.
Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder
Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind unver-
zUglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir arch&ologische
Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen.

8 Weitere Angaben
8.1 Ver- und Entsorgung

Die Zusténdigkeiten fUr die Ver- und Entsorgung verteilen sich wie folgt:

Energieversorgung mit Strom und Erdgas Avacon AG

Trink- und Brauchwasserversorgung Wasserbeschaffungsverband Luneburg-Sud
Lé&schwasserversorgung Samtgemeinde Ostheide
Schmutzwasserentsorgung Samtgemeinde Ostheide

Abfallentsorgung GfA LUneburg — gkASR

Versorgung mit Deutsche Telekom AG

Telekommunikationsanschluss/ Telefondienst

8.2 Stadtebauliche Werte

= —
Festsetzung Flache in m
Allgemeine Wohngebiete 7.937
. . 2.976
davon Uberbaubare FlGche (GRZ I von 0,25 + 50 %)

2

StraBenverkehrsfldche 1.677:m
2

Offentliche Grunflache ,,Parkanlage* 5.985m
se 2
Offentliche Grinflache/ Anpflanzfldche 764 m
Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt 16.563 m?

9 In Betracht kommende anderweitige Planungsalternativen

Die sogenannte ,Nullvariante” kommt nicht als alternative Planungsmoglichkeit in Betracht, da
ein Bedarf fUr die Entwicklung dieser Wohnbaufl&che vorhanden ist. Die Planung des Wohnge-
bietes tradgt durch Anwendung des § 13b BauGB zur kurzfristigen Deckung des vorhandenen
Bedarfs an neuen WohnbauflGchen in der Gemeinde Thomasburg bei.

Die Standortfrage wurde bereits auf der Ebene des Flidchennutzungsplanes geklart. Das Plan-
gebiet wird im Fldchennutzungsplan Uberwiegend bereits als WohnbauflGche dargestellt. Die
Fldche bietet sich aufgrund des direkten Siedlungsanschlusses fUr eine Wohnbaufldchenent-
wicklung an. Das Plangebieft stellt auch die einzige bisher noch unbebaute Wohnbaufldche im
Fldchennutzungsplan in Thomasburg dar.

Alternativ wdre nicht in Betracht gekommen, keine Bauabschnitte zu bilden, da dieses nicht
mit den Vorgaben der Raumordnung (3 % - Pauschalregelung aus dem RROP) vereinbar ge-
wesen ware.
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Es wdére auch keine Planungsalternative gewesen, die &ffentliche Grinflache ,,Parkanlage*
bereits als Allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Auch dieses wdare nicht mit den Vorgaben
der Raumordnung vereinbar gewesen. Nach RiUcksprache mit dem Landkreis LUneburg ist die
Festsetzung von hdéchstens 2 Bauabschnitten in einem Bebauungsplan regionalplanerisch trag-
bar. Sollte nach Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes erneut ein Eigenbedarf fur
eine Wohnfldchenausweisung in Thomasburg vorhanden sein, kann eine neue Bauleitplanung
erfolgen.

Als Planungsalternative wére nicht in Betracht gekommen, keine Eingrinung am westlichen
Rand des Plangebietes festzusetzen, da hier am Ortsrand eine Eingrinung des Plangebietes in
die freie Landschaft erfolgen soll.

Es wdre keine Planungsalternative gewesen, sich bei den Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes nicht an den Festsetzungen der bereits rechtskraftigen angrenzenden Bebau-
ungspldne Nr. 7 ,,Vor der Furth II'* 1. Bauabschnitt und 2. Bauabschnitt zu orientieren, da fir
diesen Bereich méglichst einheitliche Regelungen getroffen werden sollen.

Alternativ hatte keine értliche Bauvorschriftin den Bebauungsplan aufgenommen werden kon-
nen, wie in den angrenzenden Bebauungspldnen. Diese Planungsalternative wurde jedoch
nicht weiterverfolgt, da sinnvolle Regelungen im Sinne des Klimaschutzes zum Ausschluss von
Schottergérten sowie Regelungen zu den notwendigen Einstellpléatzen getroffen werden soll-
fen.

Die Begrenzung auf nur 1 Wohnung je Wohngebdude bei EinzelhGusern kommt nicht in Be-
fracht, da dieses nur eine geringe Ausnutzung der Baugrundsticke sowie einen héheren FlG-
chenverbrauch bewirken wirde. Durch diese Begrenzung wurde das Spektfrum der ermoglich-
ten Wohneinheiten eingeschrénkt und keine kleineren Wohneinheiten erméglicht.

10 Umweltbelange
10.1 Umweltbelange und Eingriffe im beschleunigten Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufge-
stellf. GemdB § 13b BauGB gilt hierfUr §13a BauGB. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB befreit vom Ver-
fahren der Umweltprifung, nicht aber von der materiellen Pflicht, die Umweltbelange gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7, § Ta BauGB in der Abwdagung zu bericksichtigen. Die erheblichen
Umweltauswirkungen sind also auch im beschleunigten Verfahren ohne férmliche Umweltpro-
fung zu ermitteln und in der Planbegrindung darzulegen. Die Gemeinde muss sich also in glei-
cher Intensitadt mit den Umweltbelangen beschdaftigen wie bei DurchfUhrung einer Umweltpru-
fung.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den Fallen des Absat-
zes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
alsim Sinne des § 1a Abs. 3 Safz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulds-
sig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann ent-
fallen. In dem vorliegenden Bebauungsplan ist dies der Fall, da weniger als 10.000 m? zul&ssige
Grundfléche festgesetzt werden. Hierzu wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel 3 verwiesen.

10.2 Eingriffe, Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Die Eingriffe gelten
gemdB dem BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich
ist daher nicht erforderlich und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann entfallen. Im Bereich
des Plangebietes sind Risiken fUr die Umwelf, zum Beispiel durch Unfdlle oder Katastrophen,
nicht zu erwarten.
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Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Artenschutz

Der Artenschutz gemdaB § 44 BNatSchG ist bei der Planung zu berUcksichtigen. Die Vorschriften
des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, gelten fir Vorhaben in einem Gebiet mit Be-
bauungsplan nach § 30 BauGB. Potentielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdinde) werden erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungspldnen ausgeldst. Das heit, Bebauungspldne muissen bereits
durch entsprechende Festsetzungen, Regelungen und Hinweise sicherstellen, dass zuldssige
Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde aus-
|6sen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

1. wild lebenden Tieren der besonders geschUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschUtzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu enfnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschUtzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Die Einstufung als besonders oder streng geschutzte Art ergibt sich aus § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG. Europdische Vogelarten sind alle in Europa naturlich vorkommenden Vogelarten
im Sinne des Artfikels 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie. Alle Europd&ischen Vogelarten sind beson-
ders geschitzt. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG gelten ebenso fUr die streng geschitzten
Arten, die ebenfalls eine ,,Teiimenge" der besonders geschitzten Arten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
nur fUr streng geschuitzte Tierarten sowie europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefUhrt sind (Arten, die in ihrem
Bestand gefdhrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe verant-
wortlich ist).

Das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt populationsbezogen, wogegen das
Tétungsverbot gem. Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG individuenbezogen gilt.

Die Tétung besonders geschUtzter Arten ist durch geeignete MaBnahmen, soweit méglich und
verhdalinismdaBig, zu vermeiden. Von einem Verbotstatbestand kann nicht ausgegangen wer-
den, wenn sich das Tétungsrisiko fur die betroffenen Tierarten nach naturschutzfachlicher Ein-
schatzung durch das Vorhaben nicht in signifikanter Weise ernoht. Dabei sind MaBnahmen, mit
denen solche Totungen vermieden werden kénnen oder das Risiko zumindest minimiert wer-
den kann, in die Betrachtung einzubeziehen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet umfasst landwirtschaftlich genutzte Flichen am westlichen Rand der Ortslage
Thomasburg. Im Norden grenzt das Plangebiet an den Radenbecker Weg und im Osten und
SUden schlieBt unmittelbar die bestehende Wohnbebauung der Ortslage Thomasburg an.
Westlich des Plangebietes befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flidchen. Entlang
der noérdlichen Plangebietsgrenze befinden sich unmittelbar am Radenbecker Weg eine
Hange-Birke Betula pendula, eine Stiel-Eiche Quercus robur und ein Kulturapfel Malus domes-
fica sowie wenige kleinere Strducher und Jungwuchs der genannten Baumarten.
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Vogelarten

Aufgrund der beschriebenen rdumlichen Lage des Plangebietes und der damit verbundenen,
bereits vorhandenen Stérwirkungen durch die hdufige Anwesenheit von Menschen im unmit-
telbar angrenzenden Siedlungsbereich, den StraBenverkehr und vor allem die bisherige land-
wirtschaftliche Nutzung, ist von einer Zusammensetzung der vorhandenen Brutvogelgemein-
schaft aus wenigen und ausschlieBlich allgemein haufigen, weit verbreiteten und stérungsun-
empfindlichen Vogelarten des Siedlungsbereiches auszugehen, welche die Plangebietsfldche
gelegentlich als Nahrungshabitat nutzen.

FUr typische Vogelarten der offenen Agrarlandschaft ist aufgrund der beschriebenen Stérwir-
kungen im Plangebiet kein geeigneter Lebensraum vorhanden.

Geeignete Lebensrdume fUr streng geschutzte Tierarten sind daher innerhalb des Plangebietes
hoéchstens in den wenigen Bestandsbdumen und Strduchern zu erwarten.

Im Rahmen einer Ortsbegehung am 23.04.2022 konnten keine streng geschitzten Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten, wie Hohlen oder Spalten, an den verschiedenen Bestandsbdumen
festgestellt werden. Auch freibritende Vogelarten sind in unmitteloarer Nahe zum Radenbe-
cker Weg in den wenigen kleinen Strduchern eher weniger zu erwarten.

Sdugetiere

Vorkommen der streng geschutzten SGugetierarten Feldhamster Cricetus cricetus und Luchs
Lynx lynx sind ausgeschlossen, da die Arten nordlich des Mittellandkanals nicht verbreitet sind.
Dauerhafte bzw. bodensténdige Vorkommen der in der Region etablierten geschitzten Arten
Biber Castor fiber, Wolf Canis lupus, Wildkatze Felis silvestris und Fischotter Lutra lutra kénnen
aufgrund der fehlenden Habitateignung ebenfalls ausgeschlossen werden. Auf Grund der ge-
ringen GréBe und des Uberwiegend als Lebensraum potenzieller Beutetiere nur gering geeig-
neten Zustands besitzt das Plangebiet zudem auch keinen existenziellen Charakter als Nah-
rungsgebiet fur die ortlichen Fledermauspopulationen. Eine Ubergeordnete Leitstruktur, die von
Fledermdusen wahrend inrer Wanderungen oder dem Wechsel zwischen verschiedenen Teil-
lebensrdumen genutzt wird, ist im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Streng geschitzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten heimischer Fledermausarten, wie Hohlen und Spalten, wurden
an den entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes stehenden B&dumen nicht ermittelt
(s.0.).

Weitere Artengruppen

Mit dem Vorkommen weiterer Gruppen streng geschuitzter Tier- oder Pflanzenarten ist im Plan-
gebiet aufgrund der Standortbedingungen bzw. der Habitatausstattung nicht zu rechnen.

Somit gehen von der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf gemdas § 44 BNatSchG
geschutzte Arten sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhest&tten aus.

Auswirkungen

Imm Rahmen der Planung wird nur in Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung eingegriffen, da
das Plangebiet derzeit landwirtschaftlich genutzt wird.

Die zur Entnahme vorgesehene Hange-Birke weist ebenso wie die beiden anderen StraBen-
bdume keine artenschutzrechtlich zu bericksichtigenden Quartierstrukturen auf. Darlber hin-
aus kommt es lediglich zu einem sehr geringen Verlust von Lebensraum fur heimische Tierarten,
da das Plangebiet fast ausschlieBlich aus einer landwirtschaftlich genutzten Flidche besteht, die
auf Grund ihrer unmittelbaren N&he zur Ortskulisse von Thomasburg keinen potenziellen Lebens-
raum fUr typische Feldvogelarten wie die Feldlerche Alauda arvensis darstellt.

Insgesamt kommt es durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu keinem Verlust von potenzi-
ellen Lebensrumen oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng geschutzter Tiere und Pflan-
zen.

Durch die Anpflanzung einer dreireihigen Hecke kbnnen geeignete LebensrGume fUr Tierarten
geschaffen werden.
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Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Durch die Festsetzung von Grunfldchen und Anpflanzgeboten wird der Eingriff in Natur und
Landschaft minimiert. Die Heckenanpflanzung am westlichen Rand des Plangebietes dient als
geeigneter Lebensraum fur heimische Vogelarten. AuBerdem werden durch die Festsetzung,
dass die Beseitigung von Geholzen und sonstigen Vegetationsbestinden (Baufeldfreima-
chung) nur vom 01. Oktober bis 28. Februar eines Jahres zul&ssig ist, artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde (Tétung von Tieren) vermieden.

Fldche, Boden

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 16.563 m?, welche derzeit unversiegelt ist. Durch
den Bebauungsplan werden Versiegelungen von Fldche und Boden in einem Umfang von ca.
2.976 m? ermdglicht. Durch die Versiegelungen werden die natirlichen Bodenfunktionen be-
eintréchfigt.

Nach Auswertung der Karten des LBEG werden durch die Planung nur Boden mit sehr geringer
bis mittlerer Bodenfruchtbarkeit der Landwirtschaft entzogen. Es wird nicht in SuchrGume for
schutzwUrdige Bdden eingegriffen.

Der Eingriff in die Fldche und den Boden wird durch die Festsetzungen von Grinfldchen, An-
pflanzgeboten sowie einer GRZ und der daraus resultierenden Begrenzung der zuldssigen Ver-
siegelungen minimiert.

Wasser

Durch die ermdglichten Versiegelungen wird der Wasserhaushalt beeintréchtigt. Die Grund-
wasserneubildungsrate wird vermindert.

Der Eingriff in das Schutzgut ,,Wasser" wird durch die Festsetzungen von Grinfldchen, Anpflanz-
geboten sowie einer GRZ und der daraus resultierenden Begrenzung der zuldssigen Versiege-
lungen minimiert.

Ein weiterer positiver Effekt fir den Wasserhaushalt ergibt sich aus der Festsetzung zur Oberfla-
chenentwdsserung. Das auf Grundstucken anfallende Oberfldchenwasser soll méglichst auf
den Grundsticken zurickgehalten und dezentral dort versickert werden.

Daruber hinaus sind Stellplatze und GrundstUckszufahrten nur in wasser- und luftdurchidssiger
AusfUhrung zuldssig.

Luft, Klima

Die lokalklimatische Situation des Plangebietes wird durch die angrenzende Offenlandschaft
beeinflusst. Diese trégt zur Kaltluftproduktion und somit zur Frischluftzufuhr fir den angrenzen-
den Siedlungsbereich bei.

Durch eine ermdglichte Bebauung kommt es zu einem Verlust von klimatisch wirksamen Offen-
bodenfléchen. Bodenversiegelung und Uberbauung bewirken eine Erwérmung des Lokalkli-
mas. Die Kalt- und Frischluftproduktion der Fi&iche wird reduziert. Zu berUcksichtigen sind hierbei
die weiterhin erhaltenen klimatischen Gunstfldéchen der angrenzenden Offenlandschaft. Eine
negative Auswirkung der lokalklimatischen Erwdrmung auf die Umgebung ist aufgrund der
Landschaftsausstattung mit groBen der Kalt- und Frischluftproduktion dienenden Fldchen nicht
ZU erwarten.

Der Eingriff in das Schutzgut ,,Luft, Klima" wird durch die Festsetzungen von Grunfldchen, An-
pflanzgeboten sowie einer GRZ und der daraus resultierenden Begrenzung der zuldssigen Ver-
siegelungen minimiert.

Die festgesetzten Anpflanzungen fragen zur Luftfilterung und Beschattung des Plangebietes
bei. Dieses sind MaBnahmen zur Vermeidung einer Erwarmung des Lokalklimas.

AuBerdem werden im Rahmen der ortlichen Bauvorschrift Schottergdrten ausgeschlossen, die
zu einer weiteren Aufheizung des Lokalklimas beitragen wirden.
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Landschaft

Der landwirtschaftlich genutzten Fidche im Plangebiet kommt for das Landschaftsbild kein be-
sonderer Schutzbedarf zu. Insgesamt ist das Landschaftsbild nur von geringer Bedeutung.

Durch die Inanspruchnahme von freier Landschaft mit Bebauung wird ein Eingriff in das Orts-
und Landschaftsbild vorgenommen.

Der Eingriff in das Schutzgut ,Landschaft" wird durch die Festsetzungen einer Grinflache mit
Anpflanzgeboten am westlichen Rand des Plangebietes minimiert. Hierdurch wird das Plange-
biet eingegrint und gut in das Ortfs- und Landschaftsbild eingebunden. Durch die festgesetzten
Baumpflanzungen im StraBenraum wird das Plangebiet zusatzlich durchgrint.

Weiterhin wird sich die geplante Bebauung durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung gut in das Ortsbild einfugen. Dies spiegelt sich u. a. in der festgesetzten Grundfldchen-
zahl, der Festsetzung einer maximal zuldssigen Traufhdhe von 4,5 m sowie der Festsetzung zur
Hohenlage der Gebd&ude wider. Auch diese Festsetzungen stellen MaBnahmen zur Verringe-
rung des Eingriffs in das Schutzgut ,,Landschaft® dar.

AuBerdem wird das Ortsbild durch den Ausschluss von Schottergdrten, von Nadelholzhecken
zur GrundstUckseinfriedung und die Festsetzung zur Geldndeangleichung geschitzt.

Mensch und seine Gesundheit

Die landwirtschaftlich genutzte Fiiche im Plangebiet weist keinen wesentlichen Erholungswert
auf. Daher gehen durch die Planung fUr den Menschen keine Erholungsfldchen verloren. Der
nordlich an das Plangebiet angrenzende vorhandene regional bedeutsamer Wanderweg
(Radfahren) im Radenbecker Weg, welcher der Erholungsnutzung dient, wird durch die Plo-
nung nicht berGhrt. Durch die geplante Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage*
wird eine neue Erholungsfl&che fur die Bewohner des Siedlungsbereiches geschaffen.

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine erheblichen Immissionen auf die umliegende
Wohnbebauung aus.

Das Einwirken von Betriebsbereichen gemdaB § 3 Absatz 5a BImSchG (,Storfallbetriebe”) auf
das Plangebiet kann ausgeschlossen werden. Im Umfeld sind keine entsprechenden Betriebs-
bereiche vorhanden.

Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete

Im Plangebiet und seinem Wirkraum sind keine Natura 2000-Gebiete oder sonstigen Schutzge-
biete vorhanden. Daher werden diese durch die Planung nicht berUhrt. MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung sind daher diesbezUglich nicht erforderlich.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

KulturgUter und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt bzw. nicht vorhanden und
werden daher durch die Planung nicht berUhrt.

Durch die Aufnahme eines Hinweises zur Bodendenkmalpflege in den Bebauungsplan werden
ggf. im Plangebiet vorhandene Kulturdenkmale geschutzt. Ein Eingriff in das Schutzgut ,,Kultur-
gUter" wird somit vermieden.

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sind nicht erforderlich.
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Der Rat der Gemeinde Thomasburg hat den Bebauungsplan Nr. 7 ,Vor der Furth* 3. Bauab-
schnitt in seiner Sitzung am ... als Safzung sowie die dazugehdérige Begrundung
beschlossen.

Thomasburg, den ...................

BuUrgermeister
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