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1. Artder baulichen
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6. Verkehrsflachen

6.1.

6.2.

Planzeichenerklarung

(Planzeichenverordnung - PlanZV)

Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Beschrankung der Zahl der
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauNVO)

lhdusern

2.  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als

Traufhohe, als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Wohnungen

max. 2 Wohnungen je Wohngebaude bei Einzelhdusern
max. 1 Wohnung je Wohngeb&ude (Doppelhaushalfte) bei

Hoéchstmalk

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

9. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)
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15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

9. Offentliche Griinflichen

o 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

(§ 9 Abs.7 BauGB)

2. Bavab-
schnitt

2. Bauabschnitt

Darstellung ohne Normcharakter

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der
angrenzenden Bebauungsplane

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersdchsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Thomasburg in seiner Sitzung am ..................... diesen Bebauungsplan Nr. 7 "Vor
der Furth II" 3. Bauabschnitt bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrundung beschlossen.

Thomasburg, den ........oooeevennnn.

Gemeinde Thomasburg
BUrgermeister

Texiliche Festsetzungen

1  Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

1.2 Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Traufthdhe ist die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens. Oberer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Traufthdhe ist der
Schnittpunkt der Dachhaut mit der gedanklich linear fortgefGhrten Senkrechten der AuBenkante
der AuBenwand.

(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB , § 18 Abs. 1 BauNVvO)

1.3 Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1
maximal 50 cm und in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 maximal 0 cm Uber der Oberkante
des natirlich gewachsenen Bodens (gemd&B Plangrundlage) liegen, bezogen auf die Mittelung
aller Gebdudeseiten des Hauptgebdudes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. T und Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BQuNVO)
2 Iufahrten / Garagen / Nebenanlagen

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro BaugrundstUck eine Ein- bzw. Ausfahrt von maximal
4,00 m Breite sowie ein Zugang in einer Breite von maximal 1,50 m zul&ssig. Bei einer
Zusammenlegung von Zufahrt und Zugang darf die Breite maximal 5,00 m betragen.

Hiervon ausgenommen sind Doppelhduser mit ideeller Teilung, bei denen je Doppelhaushdlfte eine
Ein- bzw. Ausfahrt von maximal 4,00 m Breite sowie ein Zugang in einer Breite von maximal 1,50 m
zul&ssig sind. Bei einer Zusammenlegung von Zufahrt und Zugang darf die Breite maximal 5,00 m
betragen.

(§ 9 Abs. T Nr. 11 BauGB)

2.2 Mit Garagen, Carports und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen ist ein
Mindestabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie der StraBenverkehrsfldche einzuhalten.
Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, § 12 Abs. 6 BaUNVO)

2.3 Stellplatze und Grundstickszufahrten sind nur in wasser- und luftdurchl&ssiger Ausfohrung (Pflaster

mit mind. 20% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.) zul&ssig.
(§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3 Oberflachenentwdasserung / Versickerung des Niederschlagswassers

3.1 Das unbelastete Niederschlagswasser, insbesondere von den D&chern der Baukdrper und von
den befestigten Fldchen, ist auf den GrundstUcken zurickzuhalten und dezentral dort zu
versickern. Ist eine solche dezentrale RUckhaltung aufgrund eines unverhdaltnismdaBig hohen
fechnischen und wirtschaftlichen Aufwands im Einzelfall génzlich nicht méglich, ist ausnahmsweise
und auf Nachweis des wasserwirtschaftlichen Erfordernisses eine Einleitung des UberschuUssigen
Wassers in die gemeindliche Regenwasserableitung méglich. Eine Brauchwassernutzung des
Dachflachenwassers ist zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

4 Grinordnung / landschaftspflegerische MaBnahmen

4.1 Auf der Fidche zum Anpflanzen von B&dumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
dreireihige Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand innerhallb der Reihe
und zwischen den Reihen befragt 1,5 m und zu den Grenzen der Fldche 2 m. Es sind die Gehdlzarten
und -qualit@ten aus der Pflanzenliste 1 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit
Gehdlzarten und -qualitéten aus der Pflanzenliste 1 im Verhdlinis 1:1 auf der Fidche vorzunehmen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenliste 1

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn
Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Qualitét: Strauch: 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm Héhe.

4.2 Innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsfl&che ist pro 30 Ifm mindestens ein Laubbaum zu pflanzen
und zu erhalten. Es sind die Gehdlzarten und -qualitGten aus der Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei
Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualité&ten aus der Pflanzenliste 2 im Verhdlinis
1:1 auf der FlGche vorzunehmen.

(§ 9 Abs. T Nr. 25a BauGB)

Pflanzenliste 2

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Malus (in Sorten) Zierapfel
Mespilus germanica Mispel

Prunus avium, Kirsche

Prunus serrulata,

Prunus ceasifera

in Sorten (ungefullt)

Quercus petfraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus avia Echte Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung,
Stammumfang 12-14 cm.

4.3 Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen in Reihen ab 5 Pflanzen, z.B. zur GrundstUckseinfriedung, ist nicht
zul&ssig.

(§ 92 Abs. T Nr. 20 BauGB)

4.4 Die Beseitigung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsbestdnden (Baufeldfreimachung) ist nur
vom 01.0Oktober bis 28. Februar eines Jahres zuldssig. Die Abweichung von diesem Zeifraum ist nur
zul&@ssig, wenn vorher eine Untersuchung auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durch eine sachkundige Person erfolgt ist.

(§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)
4.5 Bei Aufthdéhungen in dem Abstandsbereich von 3 m zur Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Geldndeoberfldche in Form einer zur Grenze des
rdumlichen Geltungsbereiches abfallenden Bdschung an die bestehenden Geldndehdhen des
naturlich gewachsenen Bodens (gemdaRB Plangrundlage) anzugleichen.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5 Bauabschnitte

In den Allgemeinen Wohngebieten im 2. Bauabschnitt ist eine bauliche Nutzung erst ab einem Jahr
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 "Vor der Furth II" 3. Bauabschnitt zul&ssig.
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Ortliche Bauvorschrift

gemdB § 84 NBauO

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst die Allgemeinen Wohngebiete im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 "Vor der Furth [I' 3. Bauabschnitt der Gemeinde Thomasburg.

§ 2 Einstellpldatze (gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)
Die Anzahl der notwendigen Einstellplatze wird mit 2 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt.

§ 3 Nicht Uberbaute Flachen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)
Die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundsticke mUssen Grunfléchen sein, soweit sie nicht fir eine

andere zuldssige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauQ). GroBfladchig mit Steinen bedeckte Fldchen,

auf denen hauptsdchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nurin
geringer Zahl vorkommen (Schottergdarten), sind im Bereich dieser nicht Uberbauten Fidchen nicht
zul@ssig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten (gem. § 80 NBauO)

1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrl&ssig als Bauherr oder Unternehmer
BaumaBnahmen ausfUhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemdaB § 62 NBauO keiner
Baugenehmigung bedUrfen, sofern sie gegen diese ortliche Bauvorschrift verstoBen.

2. Tatbestand eines VerstoBes gegen die ortliche Bauvorschrift ist eine Zuwiderhandlung gegen die
Vorschriften der §§ 1-3 dieser OBV. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweis

Bodendenkmalpflege

Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverziglich
einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege

(§ 22 NDSchG) anzuzeigen.

Hinweise zum Verfahren

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt geé&ndert am 08.10.2022

e Baunutzungsverordnung (BauNVvVO) vom 21.11.2017, zuletzt ged&ndert am 14.06.2021

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14.06.2021

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt ge&ndert am 20.07.2022

¢ Niedersachsische Bavordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am 22.09.2022

¢ Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt gedindert am 22.09.2022

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
MaBstab: 1 :1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung,
© 2022

Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die st&dtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pl&tze vollsténdig nach (Stand von
10/2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

LUneburg, den ....cccoveeveveeiciienens

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Mellentin

Planverfasserin

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Vor der Furth II' 3. Bauabschnitt wurde ausgearbeitet vom BUro Mehring,
Stadt- und Landschaftsplanung, Inhaberin Dipl.-Ing. Silke WUbbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337
LUneburg, Tel.: 04131-4004880, Fax: 04131-4004889, mehring@slplanung.de.

LUneburg, den ......cooevviiininn..

Planverfasserin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Thomasburg hat in seiner Sitzung am 28.02.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Vor der Furth II" 3. Bauabschnitt beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemadB § 2 Abs. 1 BauGB am .......cccccveeeneeeee. ortsGblich bekannt gemacht.

Thomasburg, den ......c.cevviviviniiinenn,

BUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Thomasburg hat in seiner Sitzung am ........ccceeveeeneee. dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "Vor der Furth II" 3. Bauabschnitt und der Begrindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemdans § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .........cccccueee.e. ortsGblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "Vor der Furth II" 3. Bauabschnitt und die Begrindung haben vom
........................ bis einschlieBlich zum ........................ gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Thomasburg, den ......c.covvvvviiiiienn,

BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Thomasburg hat den Bebauungsplan Nr. 7 "Vor der Furth II' 3. Bauabschnitt
nach Profung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .........ccoeeene.e. gemas
§ 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Thomasburg, den .......ooveiviiininn.

BUrgermeister
Inkraftireten
Der Bebauungsplan Nr. 7 "Vor der Furth II' 3. Bauabschnitt ist gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB am
..................... im Amtsblatt des Landkreises Lineburg (Nr. ...............) bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan Nr. 7 "Vor der Furth II" 3. Bauabschnitt ist damitam ................oeeeel rechtsverbindlich

geworden.

Thomasburg, den ......c.covveiiiiiiiinenn,

BUrgermeister

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 "Vor der Furth II" 3.
Bauabschnitt ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Vor der Furth II" 3. Bauabschnitt nicht geltend gemacht worden.

Thomasburg, den .......ooveiviiininn.

BUrgermeister

Mdngel in der Abwdagung

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Nr. 7 "Vor der Furth II" 3. Bauabschnitt sind
beachtliche M&ngel in der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Thomasburg, den ......c.covviviviniiinennn,

BUrgermeister

Kigine Brand
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Quelle: Geoportal des Landkreises LUneburg.

Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der
Nieders&chsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2022 BEieid
Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Lineburg.

Ubersichtsplan, Liegenschaftsgraphiken (grau)
(ohne MaBstab)

Lage des Plangebietes  m—

Gemeinde Thomasburg

Bebauungsplan Nr. 7 "Vor der Furth II" 3. Bauabschnitt
mit ortlicher Bauvorschrrift
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